BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 5832 /IBNNMT-QLPD
Vv tra 16i kién nghi cua DBQH tai Phién thao luan
vé két qua giam sat viéc giai quyét kién nghi cua
ctr tri giri dén Ky hop thir 10, Quéc hoi khda XV

Ha Noi, ngay 05 thang 6 nam 2026

Kinh gui:
- Doan dai biéu Qudc hoi tinh Tay Ninh;
- Uy ban Dan nguyén va Giam sat ctiia Qudc hoi;
- Véan phong Chinh phu;
- Pai biéu Qudc hoi Nguyén Dinh Xuan.

Bo Nong nghiép va Moéi truong nhan duoc kién nghi caa Dai biéu Qudc hoi
Nguyén DPinh Xuan (Poan dai biéu Qudc hdi tinh Tay Ninh) do Van phong Chinh
phu chuyén dén tai Vin ban s6 4035/VPCP-QHDP ngay 06 thang 5 nim 2026 vé
tra 10i kién nghi ctia Pai biéu Quéc hoi giri dén tai phién thao luan vé két qua giam
st viéc giai quyet kién nghi cua cur tri giri dén Ky hop thtr 10, Quoc hoi khoa XV
vO1 ndi dung “Dé nghi Chmh phu chi dgo cac Bo, nganh lién quan nghién cuu,
gidi quyét cdc viedng mdc khi thuc hién quy dinh ciia phdp ludt trong linh viee dat
dai nhie: phwong phdp dinh gid dat cu thé hién nay qud phirc tap, qud nhiéu rii
ro cho cd nha tw van véi nha qudn 1y, nhat la nhitng khu dat khu cong nghiép, dat
san xudt, kinh doanh, ddy la nhitng loai dat gid tri s dung dat la rat nhé so véi
gid tri dau tw cia doanh nghiép va loi ich dw an dau tw dem lai; viéc giam 70%
tién sir dung ddt ¢ cho nguwoi dan hién nay van cé nhiéu viedng mdc, khé dp dung;
viéc chuyén muc dich sir dung dat, tach thira khéng can gidp dwong giao théng,
ddy la mét trong nhitng van ban rdt quan trong va can thiét cho dia phwong, nguoi
dan rat dong tinh. Tuy nhién, chwa ré vé thi tuc va cach xdac ldp 16i di nay hay
diéu kién chiéu réng téi thiéu, cho nén nhiéu noi van dang cho hudng dan va chiea
thuce hién dwoc.”.

Bo Nong nghiép va Mdi truong tran trong cam on Dai biéu Qudc hoi
Nguyén Dinh Xuén (Poan dai biéu Quéc hoi tinh Tay Ninh), Poan dai biéu Qudc
hoi tinh Tay Ninh, Uy ban Dan nguyén va Giam sat cia Qubc hoi va Vian phong
Chinh phu d3 gui y kién kién nghi dén Bo. Vé kién nghi nay, B6 Nong nghiép va
Méi truong da tong hop ¥ kién ciia B Tai chinh tai Cong van so 6207/BTC-
QLCS ngay 15 thang 5 nam 2026 vé viéc tra 1oi kién nghi cua Dai biéu Quéc hoi
va xin bao cdo Doan dai biéu Qubc hoi tinh Tay Ninh va Pai biéu Qubc hoi
Nguyén Pinh Xuan (Poan dai biéu Qudc hoi tinh Tay Ninh) nhu sau:

1. Vé gia dat:
Tai Diéu 158 Luat Dat dai quy dinh: Cac phuong phap dinh gia dat sir dung
dé thuc hién dinh gia dat cu thé 1a phuong phap so sanh, phuong phap thu nhap,
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phuong phap thing du, phuwong phap hé sb diéu chinh gia dat va phwong phap
dinh gia dat khac chua dugc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 5 Diéu 158
Luat Pat dai ma Chinh phi quy dinh sau khi duoc sy dong ¥ ctiia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi. Khi thuc hién dinh gia dat thi phai thuc hién theo dung nguyén tac,
cin ct, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai Luat Dat dai va cac Nghi dinh
huéng dan cia Chinh phua. Tuy nhién, viéc 4p dung cac phuong phéap dinh gia dat
dé xac dinh gia dat cy thé con phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu thong tin dau vao
dé dinh gia dét, cac yéu td hinh thanh doanh thu, chi phi,... Do d6, dé khic phuc
cac ton tai néu trén, Chinh phu d3 trinh Qudc hoi ban hanh Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Qudc hoi quy dinh mét s co
ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dét dai,
trong d6 c6 cac ndi dung vé gia dat.

Nhu vay, noi dung Quy Pai biéu c6 ¥ kién da duoc quy dinh xir 1y tai Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Qudc hdi quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat
Pit dai va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quéc hoi, cu thé nhu sau: Theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém ¢ khoan 2
va diém c khoan 3 Diéu 5 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 cua Quéc hoi thi mdt trong cac can cu tinh tién st dung dét 1a gia dét theo
bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat; tinh tién thué dat 1a don gia thué dat; tinh
tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat 1a gia dat theo bang gia dat va hé so diéu
chinh gia dat. Ngoai ra, Bang gia dat con la mot trong cac can cir dé tinh tién sir
dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cho phép chuyén muc dich str dung dat, cong
nhan quyén st dung dat; xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;
tinh thué, phi, 1€ phi lién quan dén viéc sur dung dat; tinh tién xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai; tinh gid tri quyén six dung dat khi co phan hoa
doanh nghi¢p nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé co phan hoéa; thyc hién
quyén va nghla vu cua ngudi st dung dat dbi v6i Nha nu’oc b01 thuong khi Nha
nuéc thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01
nam 2026 caa Chinh phu thi cac trudng hop khong ap dung bang gia dat quy dinh
tai khoan 1 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 1 trudng hop giao dat, cho thué
dat dé thuc hién dy 4n dau tu 1an bién hodc du an dau tu c6 hang muc 1an bién,
truong hop thuc hién du an dau tu ¢6 muc dich hdn hop theo quy hoach xay dung
do Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, quyét dinh.

2. V& viéc giam 70% tién st dung dat & cho ngudi dan hién nay van cé
nhiéu vudng méc, khé ap dung:

Vé mit chinh sach: Phap luat tién sir dung dat hién hanh (Nghi dinh sé

103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Nghi dinh sé 230/2025/ND-CP ngay
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19/8/2025; Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025; Nghi dinh sé
50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi) da c6 quy dinh cu thé vé viéc
tinh tién sir dung dt (trong d6 c6 quy dinh vé mién, giam tién str dung dat; tinh
tién st dung dat dbi vé6i truong hop ho gia dinh ca nhan dwgce co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat vuon ao, dat ndng
nghiép trong cling thira dat c6 nha o sang dat & va quy dinh trinh ty, tha tuc tinh
tién str dung dat ddi voi cac truong hop néu trén). Ngoai ra, Bo Tai chinh d3 c6
Quyét dinh s6 1037/QD-BTC ngay 28/4/2026 vé viéc cong b tha tuc hanh chinh
méi ban hanh trong linh vuc tai chinh dit dai thudc pham vi chic ning quan ly
cta Bo Tai chinh (tha tuc tinh hodc tinh lai tién sir dung dit theo quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ va d khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
cua Chinh phu).

Vé mit to chic thuc hién: Theo quy dinh cua phép luat vé tién sir dung
dat hién hanh thi Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém trong viéc chi dao tinh,
thu tién str dung dat tai dia phuong (trong d6 c6 noi dung vé mién, giam tién su
dung dat, tinh tién s dung dat doi voi truong hop ho gia dinh ca nhan duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat vaon
ao, dat ndng nghiép trong cing thira dat c6 nha ¢ sang dat ¢). Ngoai ra, Bo Tai
chinh di c6 Cong vin s6 5756/BTC-QLCS ngay 07/5/2026 gtri Uy ban nhan dan
c4c tinh, thanh phd truc thudc trung wong don dbc viéc trién khai thuc hién Nghi
dinh s6 50/2026/NDCP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi; trong d6 c6 dé nghi Uy
ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong khan truong thuc hién
viéc chi dao, dén ddc cac co quan chie ning tai dia phuong thuc hién viéc tinh,
thu, ndp tién sir dung dat; trong d6 cé viéc tinh, tinh lai, thu, nop tién str dung dat
d6i vé6i truong hop ho gia dinh, c4 nhan dugce co quan nha nudc c6 tham quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir dat vuon, ao, dat néng nghiép trong
cuing thira dat c6 dat o sang dat ¢ theo dung quy dinh tai khoan 10 Diéu 4, diém ¢
khoan 2 Biéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, huéng dan tai Diéu 6, khoan 2
Piéu 12 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP, dam bao quyén va loi ich hop phap cua
nguoi dan.

3. V& tach thira dat ma hinh thanh thira dat khong tiép giap duong giao thong:

- Ta1 khoan 3 Piéu 11 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi Quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, Vu’O’ng mac trong t6 chirc thi
hanh Luat Dt dai da quy dinh: “3. Viéc tach thira dat, hop thua dat quy dinh tai
diém d khodn 1 Piéu 220 cia Ludt Pdt dai phdi bio dam c¢é 16i di két noi voi
duong giao thong cong cong hodc drge nguwoi sie dung dat lién ké dong ¥ cho di
qua dé két noi véi dwong giao théng cong cong”. Bo Nong nghiép va Moi truong
tran trong cam on sy nhan dinh cua cu tri ddi véi quy dinh vé tach thira dat: “Day
la mét trong nhitng vin bdn rdt quan trong va can thiét cho dia phwong, nguwoi
dan dong tinh”.
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- V¢ kién nghi “chwa ro vé thu tuc va cach xac ldp loi di nay hay diéu kién
chiéu rong toi thiéu, cho nén nhiéu noi van dang cho huong ddan va chua thuc
hién dwoc”

Tai khoan 2 DPiéu 29 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh viéc xac 1ap, thay doi
hodic chdm dirt quyén ddi voi thira dat lién ké thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy; dong thoi phai thuc hién dang ky theo quy dinh tai Pidu 133 cia
Luat Dat dai nam 2024 d6i véi truong hop quyén vé 16i di; cap nude, thoat nudc;
tudi nudc, ti€u nudce trong canh tac.

Tai khoan 2 Diéu 254 Bo luat Dan su quy dinh vi tri, gidi han chiéu dai,
chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa thuan, bao dam thuan tién cho
viéc di lai va it gay phién ha cho cc bén; néu co tranh chap vé 16i di thi c6 quyén
yéu cau Toa 4n, co quan nha nudc cd tham quyén khac xac dinh.

Can cr theo quy dinh khoan 2 Diéu 29, khoan 2 Diéu 254 Bo luat Dan su
thi vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cua 16i di d6i voi thira dat lién
ké do cac bén thoa thuan, bao dam thuén tién cho viéc di lai va it gay phién ha
cho céc bén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Trén day 1a ¥ kién cua Bo Nong nghiép va Moi truong, tran trong kinh giri
Pai biéu Qubc hoi Nguyén Pinh Xuan, Poan dai biéu Qudc hoi tinh Tay Ninh, Uy
ban Dan nguyén va Giam sat ciia Qudc hoi, Van phong Chinh phu dé thong tin téi
ctr tri. BO Nong nghiép va Moi truong tran trong cam on va rat mong tiép tuc nhan
duoc su quan tim, dong hanh cua Poan dai biéu Qudc hoi va cir tri tinh Tay Ninh
trong linh vuc n6ng nghi€p va moi truong./.

Noi nhgn: O TRUONG
- Nhu trén; ‘

- Poan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;

- Uy ban Dan nguyén va Giam séat caa Qudc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Thuong true HDND, UBND tinh Tay Ninh;

- Truong Poan DBQH tinh Tay Ninh;

- Véan phong Poan DPBQH va HPND tinh Tay Ninh;

- Thit trudng Nguyén Thi Phuong Hoa;

- Vu Phép ché (dé tdng hop, theo ddi);

- Vin phong Bo (dé dang tai trén Cong TTDT cua Bo)
- Luu: VT, QLDD (KTPTQD).

inh Viét Hung
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